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¥9 Banki nie
“grzstraszyly si¢
iclania

kredytéw ktore

maja klepskq
08¢,
a zamknf;ly
kurek dla

superbezpiecz-
nych kreg
h1p0tecznych

REKLAMA

Gluchy telefon

o, co si¢ wydarzylo
w Polsce z kredytami
: hipotecznymi, przypo-
mina zabawe w ghuchy
telefon. Jednym z najwazniej-
szych powodow kryzysu finan-
sowego w USA bylo zalamanie
sig portfela kredytéw typu sub-
prime. Zostalo to przetluma-
gzone na jezyk polski jako kre-
hipoteczne wysokie,
e J apk zadmalalwzrlsnas g%ochy
telefon? Nasze banki zareago-
waly panika na pierwszy ¢
nazwy - zaczely uciekac od kre-
dytéw hipotecznych. A prze-
ciez powodem upadiosci wielu
bankéw z powodu subpri-
me’6w bylo wylgcznie to, ze by-
ly to kredyty wysokiego ryzyka.
Normalny rynek kredytéw hi-
potecznych w USA czy innych
krajach ma si¢ calkiem dobrze.
Cotojest kredyt wysokiego
ryzyka? Jego podstawowe ce-
chyto:
- slabe zabezpieczenie lub
brak zabezpieczen,
— klient o niesprawdzonej
wiarygodnosci lub sklasyfiko-
wany jako malo wiarygodny

_ (manp. zalegloéci w splacie in-

nych zobowigzan),

- jest wysokomarzowy (ban-
ki zwigkszaja oprocentowanie
w takich sytuacjach o minimum
kilka punktéw procentowych).

Czy w Polsce przed wrze-
$niowym , kryzysem” mieli$my
kredyty hipoteczne wysokiego
ryzyka? Nie! W zadnym banku.
Przez pewien czas (na poczat-
ku dzialalnosci) takq forme
kredytu mial w swojej ofercie
DomBank -udzwlaf wowczas
kredytéow typu
na...17 proc. w CHF (inne banki
oferowaly wtedy kredyty
w CHF z oprocentowaniem
okolo 3 proc.). Gdybywiec nasi
bankowcy dokladnie przeanali-
zowali komunikat, zastanawia-

subprime

jacsig, co bylo przyczyna kryzy-
su finansowego w USA, oczywi-
ste byloby, Ze nas to nie doty-

czZy.

W Polsce kredyty hipotecz-
ne splacajg sie¢ $wietnie,
wszystkie naleza do grup ni-
skiego ryzyka lub Sredniego ry-
zyka. Jednak wiadome jest, ze
z do§wiadczen z innych krajow
trzeba wyciagna¢ wnioski - na-
si bankowcy powinni si¢ skon-
centrowa¢ na analizie wszyst-
kich udzielanych kredytéw
pod katem sprawdzenia, czy
wich ofercie sg obecnie kredyty
wysokiego ? Odpowiedz
brzmi - choc nie we wszystkich
bankach - tak!

Sa to przede wszystkim
szybkie kredyty na dowod oso-
bisty - nawet do 40 000 2 (by¢
moze niektére banki dajg wie-
cej). Wystarczy wypelnic
wniosek, pokaza¢ dowdd
~bank bada tylko BIK, nie ma
koniecznosci udokumentowa-
nia dochod6w. MozZna wigc
zrobié rundke po kilku ban-
kach i nastepnego dnia mieé
na koncie 100 0oo zl lub wie-
cej. Nawet jesli w danym okre-
sie osoba zglaszajaca sie
po kredyt jest bez pracy. Takie
- wcigz bardzo popularne
- kredyty z pewnoz cig trzeba
by zaliczy¢ do Brupy bardzo
wysokiego

Od korica wrzesnia banki ab-
solutnie nie wystraszyly sie
udzielania tavl‘(ri}::h krzgdg;téw
(ktére juz maja niekiedy bar-
dzo kiepskg splacalno$é), a za-
mknely kurek dla superbez-
piecznych kredytéw hipotecz-

Codo, kryzysu”w Polsce...
zadnych istotnych oznak, po-
za spadkami na gieldzie w ubie-
glym roku, nie stwierdzono!

Ale, jesliwskutek paniki i zlej
interpretacji tego, co wydarzy-
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lo sie w USA, banki zrobily pie¢ |
krokéw w tyl (niektére nawet
osiem) w kwestii udzielania
kredytéw hipotecznych, to ma-
my juz nastgpujace konse-
kwencje:

- deweloperzy nie moga
sprzedaé swoich mieszkan, bo
klienci nie dostajg kredytéw,

- skoro banki wiedzg, ze de-
weloperzy majg klopoty ze
sprzedaza, no to z oczywistych
wzgledow wycofaly sie z udzie-
lania kredytow na realizacje in-
westycji deweloperskich, kwa-
lifikujac takie kredyty do grupy
»wysokiego ryzyka”. I stusznie!
Tak bedzie az do momentu,
kiedy banki same nie odblokuja
kredytéw hipotecznych dlaku-
pujacych,

-z tego powodu (brak klien-
téw i braku $rodkow z banku
na finansowanie budowy)
cze¢$¢ deweloperéw z pewno-
$cig oglosi niebawem upadlo$¢,

~inni deweloperzy z powodu
malej sprzedazy i klopotéw
zuzyskaniem finansowania re-
zygnujg z realizacji zaplanowa-
nych inwestycji, zwalniajgc
przy tym sporg cze$¢ pracowni-
kéw (nawet te najwieksze fir-
my, jak Dom Development),

- spada popyt na uslugi bu-
dowlane,

-nie ma che¢tnych w Polsce
do zakupu materialéw budow-
lanych (w stosunku do okresu
sprzed wrzeéniaub. r.),

—klientéw nie majg poéred-
nicy kredytowi, ktérych w Pol-
sce jest wielu,

- banki o bardzo rozbudowa-
nej infrastrukturze w dziedzi-
nie sprzedazy i administracji
kredytéw hipotecznych
(PolBank, Millennium) nie ma-
ja dla swoich ludzi zajecia.

Brak pracy moze dotyczy¢
setek tysigcy ludzi. A wszyst-
kiemu winien... gluchy telefon.




